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Bauvorhaben: Neubau einer Doppelhaushalfte mit
zweli Wohneinheiten und einer Garage

Stoppelberg 38 u. 38a
47533 Kleve-Reichswalde

Bauherr: B & L Planbau GmbH & Co.KG
Am Kirchplatz 7
46499 Hamminkeln-Dingden

Prdambel

Die Bauausfihrung erfolgt in konventioneller, handwerklich solider
Massivbauweise nach den anerkannten Regeln der Bautechnik. Die Grundlagen der
gesamten Ausfiihrung bilden die Baugenehmigung, die einschlagigen DIN-Normen
mit ihren ergdnzenden Bestimmungen zum Zeitpunkt der Baugenehmigung, die
geltenden Verordnungen und Richtlinien der Behdrden und
Versorgungsunternehmen und die Baubeschreibung. Die Gewdhrleistungsanspriiche
des Kaufers richten sich nach den Vorschriften des Biirgerlichen Gesetzbuches
(BGB) . Die Gewahrleistungsanspriche in Bezug auf Mangel am Bauwerk betragen
somit 5 Jahre ab Abnahme.

Ausgenommen sind Anstriche, elastische Fugen, Dbewegliche Bauteile sowie
Einbauteile, die einem natiirlichen Verschleil unterliegen. Hier gilt eine
Gewahrleistungszeit von 2 Jahren, bei nachweislich regelmabiger
Pflege/Wartung.
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A) Bauart und Konstruktion

1. Allgemeine Hinweise

1.1 Vorwort
Das Bauvorhaben umfasst ein Mehrfamilienhaus mit 4 Wohneinheiten in
Massivbauweise mit 2 Fertiggaragen und 2 Stellplatzen.

Das Bauvorhaben wird vom Stoppelberg mit den Eingangen und Garagen
erschlossen.

1.2 Normenstand

Die Grundlagen der gesamten Ausfithrung bilden die Baugenehmigung in
Verbindung mit den anerkannten Regeln der Technik in der Fassung zum Zeitpunkt
der Baugenehmigung sowie den geltenden Verordnungen und Richtlinien der
Behdérden und Versorgungsunternehmen 1in der Fassung zum Zeitpunkt der
Baugenehmigung. Des Weiteren werden die einschldgigen DIN-Normen mit ihren
erganzenden Bestimmungen in der Fassung zum Zeitpunkt der Baugenehmigung
eingehalten, sofern in den weiteren Vertragsunterlagen keine abweichenden
Regelungen zwischen den Vertragsparteien vereinbart werden.

Die im Folgenden Dbeschriebene Grundausstattung der vier Reihenhduser
beriicksichtigt die anerkannten Regeln der Technik.

Abweichungen sind zuldssig, wenn sie aufgrund behdérdlicher Auflagen rechtlich
geboten sind oder sich als technisch notwendig erweisen und dem Erwerber
zumutbar sind. Ferner sind Anderungen in Bezug auf Gebiudeteile, die nicht
das Sondereigentum des Erwerbers betreffen, =zuladssig, soweit sie nicht den
vertragsgemadBen Gebrauch des Gemeinschaftseigentums unzumutbar beein-
trdchtigen. Abweichungen diirfen Gilite, Wert und Gebrauchsfahigkeit des Ver-
tragsobjekts nicht mindern.

Bei Zweifeln iber die zu erbringenden Leistungen geht die Baubeschreibung den
Bauplédnen vor. Sollten fir Sie besondere Punkte in Planung und Ausfihrung
wichtig sein und in den Unterlagen nicht erschopfend beschrieben werden,
bitten wir um konkrete Nachfrage, welche wir gerne beantworten werden. Im
Ubrigen ist der VerduBerer berechtigt, den Inhalt der Leistungen nach billigem
Ermessen zu bestimmen. Bei funktionell und qualitativ gleichwertiger
Ausfihrung kann von dieser Baubeschreibung abgewichen werden.

1.3 Baubeschreibung Plane

Weichen die Plédne von der Baubeschreibung ab, hat die Baubeschreibung Vorrang.
Alle in der Baubeschreibung und in den Planen enthaltenen MaBe sind Rohbau-
SollmaRe mit den nach DIN zuldssigen Toleranzen. Die eingezeichneten
Moblierungen einschlieflich der Kiche sind Einrichtungsvorschldge des
Architekten. Sie gehdren nicht zum Leistungsumfang des Verkdufers.

1.4 Statik
Alle tragenden Teile sind nach statischen und konstruktiven Erfordernissen
bemessen.
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1.5 Warmeschutz

Die Bauausfithrungen des Hauses und der Heizungstechnik entsprechen den
Anforderungen des Gebdudeenergiegesetzes 2024 (GEG 2024) . Der Hausverwaltung/
Eigentimergemeinschaft wird nach Baufertigstellung und Ubergabe ein gemaB den
gesetzlichen Bestimmungen erstellter Energieausweis (GEG 2024) ausgehadndigt.
Es wird darauf hingewiesen, dass dieser keine Angaben zum tatsachlichen
nutzerbedingten Energieverbrauch des Vertragsgegenstandes enthalten kann.

1.6 Brandschutz
Das Haus erfiillt die Brandschutzbestimmungen der LandesBauordnung NRW.

1.7 Schallschutz

Der Schallschutz wird entsprechend DIN 4109 ausgefihrt. Dartber hinaus wird
flir die das Mehrfamilienhaus mit den 4 Wohneinheiten ein Luft- und
Trittschallschutz gemdl den Vorschldgen flir erhdhten Schallschutz nach
Beiblatt 2 zu DIN 4109 gew&hlt.

2. Beton- und Maurerarbeiten

2.1 Griindung
Die Fundamente werden auf Grundlage der gepriiften statischen Berechnungen und
unter Beachtung des Bodengutachtens erstellt.

Die Bodenplatte wird aus wasserundurchldssigem Stahlbeton hergestellt.

2.2 Wande

Umfassungswande Erdgeschoss und Dachgeschoss:

Mauerwerkswande (Kalksandsteinziegel) bei erdberiihrten Bereichen gedammt mit
Perimeterdammung, auBerhalb erdberthrter Bereiche Kalksandsteinwdnde mit
aubenliegender Warmeddmmung aus Mineralwolle/EPS.

Gebaudetrennwande aller Geschosse:

Kalksandsteinziegel. Vereinzelt kénnen Ausfertigungen mit Stahlbetonwanden,
nach Vorgabe des Statikers Dbzw. nach Vorgabe des Schallschutznachweises
erfolgen.

Tragende Innenwande:
In der Regel Kalksandsteinmauerwerk 10,0 cm - 15,0 cm, wo statisch/ konstruk-
tiv notwendig aus Stahlbeton.

Nichttragende Innenwdnde:

Die nichttragenden Innenwd@nde werden als 10,0 cm Kalksandsteinmauerwerk oder
als beidseitig doppelt beplankte Gipskartonstanderwdnde hergestellt.
Installationswande, Schachtverkleidungen und Vorsatzschalen in Trocken-
bauweise. Zwischen Massivwédnden bzw. —-decken und Trockenbauwdnden sind Fugen
als sichtbare Schattenfugen/Bewegungsfugen ausgebildet.

2.3 Decken

Stahlbetondecken vom EG und DG.

Decken im EG u. OG werden verspachtelt, mit einem Glattvlies tapeziert und
gestrichen.
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3. Dammarbeiten

3.1 AuBenwédnde

Die GebaudeauBenwdnde werden nach der GEG-Berechnung (2024) geddmmt. Dies
erfolgt 1im Erdgeschoss mittels Perimeterddmmung im Spritzwasser- und
Erdbereich dariiber hinaus bis zum Obergeschoss mittels Mineralwolle.

Das Ober- u. Dachgeschoss mittels expandiertem Polystyrol (EPS).

3.2 Dach

Warmedammung auf der Betondecke des Dachgeschosses aus expandiertem
Polystyrol (EPS)in Form einer Gefalledammung gemdB GEG 2024 und Anforderungen
des Brandschutzes.

4., Zimmererarbeiten

Bei diesem Bauvorhaben fallen keine Zimmererarbeiten an.

5. Dachdeckerarbeiten

5.1 Dachaufbau
Aufbau von innen nach auBen:
Gipsspachtel, Betondecke, Gefdlledammung (EPS), Bitumenschweilbahn, Griindach

6. Spenglerarbeiten

6.1 Dachrinnen, Fallrohre, Anschliisse

Dachrinnen, Ablauf- und Fallrohre, Verwahrungen, Mauerwerksabdeckungen und
teilweise Wandbekleidung in Zinkblech (z.B. Rheinzink) . Sofern das
vorstehende Produkt vom Hersteller nicht lieferbar ist, wird der Verkdufer
ein Produkt, das in optischer und qualitativer Hinsicht vergleichbar ist,
verbauen.

7. Verputz- und Trockenbauarbeiten

Alle verputzten oder gespachtelten Oberflichen in Qualitatsstufe 2 (Q2).

7.1 AuBenputz

AuBenwande Uber Erdreich mit mehrlagigem Putzsystem (WDVS) und Edelputz als
Oberputz. In Teilbereichen Modellierputz nach Konzept des Architekten. Im
Spritzwasserbereich als Sockelputz nach entsprechenden Herstellervorgaben.

7.2 Innenputz
KS-Ziegel- oder Betonwdnde (wenn vorhanden) in den Wohnungen erhalten einla-
gigen Gipsputz mit gegldtteten Oberfldchen, in den Badern AquaProtect Putz.

Deckenuntersichten werden innerhalb der Wohnungen mit Fleckspachtelung
gespachtelt.
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7.3 Trockenbau

Die Installationswéande, Schachtverkleidungen und Vorsatzschalen in
Trockenbauweise werden als 2fach beplankte Gipskartonwdnde erstellt. Zwischen
Massivwanden bzw. -decken und Trockenbauwdnden sind Fugen als sichtbare

Schattenfugen/Bewegungsfugen ausgebildet.

8. Estricharbeiten

8.1 Erd-, und Obergeschoss
Schwimmender Estrich in allen Raumen des Wohnhauses mit Warme- und
Trittschalldammung.

9. Metallbauerarbeiten

9.1 Balkone u. Balkonabsturzgitter
Die Balkone sind freistehende Fertigteilbalkone aus Stahl/Alu und erhalten
beschichtete Stahl- oder Alustabgelander nach Farbkonzept des Architekten.

9.2 Treppengelédnder
Stahl- oder Alukonstruktion beschichtet nach Farbkonzept des Architekten,
Handlaufe aus Edelstahl.

B) Technische Ausstattung

10. Heizung

10.1 Heizung allgemein

Warmeerzeugung unter Einhaltung des Gebaudeenergiegesetzes (GEG2024) durch
eine Luft-Wasser-Warmepumpe, vollautomatisch geregelt nach der AuBen-
temperatur zur Deckung der Gebdudeheizlast nach DIN EN 12831.

Sollte aus technischen Griunden die Warmeversorgung iber die vorgenannte Luft-
Wasser-Warmepumpe nicht erfolgen, behalt sich der Bautrager vor, eine
anderweitige Warmeversorgung zu wahlen.

10.2 FuBbodenheizung

Das Haus wird auf Grundlage der Heizlastberechnung mit einer FuBbodenheizung
iber diffusionsdichte Kunststoffrohre beheizt. Jede Etage besitzt dabei eine
eigene Heizkreisabsperrung.

Bei Bedarf mit Zusatz-Handtuchwdrmer in Badern und Duschen, angeschlossen
iber den Heizkreisverteiler. Alle Dbeheizten Raume, auBer Flure und
Nebenraume, erhalten, wenn technisch moéglich, einen Raumthermostat.
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11. Sanitdre Installation

11.1 Sanitédrinstallation

Abwasserleitungen aus Kunststoffrohren bei senkrechten Fallstrdngen bzw.
Leitungen flir den Anschluss der sanitdren Einrichtungsgegenstdnde an die
Fallstrédnge. Trinkwasser- und Sanitdrverteilleitungen (kalt, warm und
Zirkulation) aus Edelstahl, die Anbindeleitung in Mehrschichtenverbundrohr.
Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass gewisse Schallentwicklungen
auftreten kénnen, welche gegen keine einschlagigen Vorschriften verstoBen.

12. Sanitare Einrichtungsgegenstande

Die serienmabig vorgesehenen Sanitdreinrichtungsgegenstédnde in Badern und
WC's werden 1in der Sanitarfarbe weiB ausgefihrt. Alle Armaturen sind
verchromt.

12.1 Waschtischanlage

Waschtisch in Sanitdrporzellan aus dem Programm von Villeroy & Boch Subway
2.0, Einhebelmischbatterie, Fabrikat Hansa, Serie Vantis Style verchromt.
Sofern die vorstehenden Produkte vom Hersteller nicht lieferbar sind, wird
der Verkaufer Produkte, die in optischer und qualitativer Hinsicht
vergleichbar sind, verbauen.

12.2 WC-Anlage

Sowohl das Wand-Tiefspiil-WC aus Sanitdrporzellan als auch der WC-Sitz und
Deckel stammen aus dem Programm von Villeroy & Boch Subway
2.0.Betatigungsplatte vorne/oben, Fabrikat Geberit, Serie Sigma weiBl 2-
Mengen-Spiilung. Sofern die vorstehenden Produkte vom Hersteller nicht
lieferbar sind, wird der Verk&ufer Produkte, die in optischer und qualitativer
Hinsicht vergleichbar sind, verbauen.

12.3 Badewanne

Einbauwanne aus emailliertem Stahl, Fabrikat Kaldewei, Serie Advantage
Saniform Plus, mit Unterputz-Wannenarmatur, Fabrikat Hansa, Serie Vantis
Style rund verchromt und Wannenbrauseset, Fabrikat Nikles Stick verchromt.
Sofern die vorstehenden Produkte vom Hersteller nicht lieferbar sind, wird
der Verkaufer Produkte, die in optischer und qualitativer Hinsicht
vergleichbar sind, verbauen.

12.4 Dusche

Sehr flache Einbauwanne Fabrikat Vigour, Serie derby Mineralguss und Aufputz-
Brausearmatur Fabrikat Hansa, Serie Vantis Style rund verchromt sowie
Brauseset Fabrikat Nikles Stick verchromt und Regenfall-Kopfbrause Fabrikat
Nikles Piano Round 300 mm. Sofern die vorstehenden Produkte vom Hersteller
nicht lieferbar sind, wird der Verkaufer Produkte, die in optischer und
qualitativer Hinsicht vergleichbar sind, verbauen.

12.5 Waschmaschinenanschluss
Waschmaschinenanschluss bestehend aus Kaltwasserzulauf, Ablauf und Steckdose.
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12.6 WC-Papierhalter, Badspiegel, Handtuchhalter, Wannengriffe, Duschtrenn-
wande

Erfahrungsgemédl werden gerade diese Ausstattungsgegenstadnde sehr haufig

entsprechend dem persdnlichen Wunsch des Kaufers abgeandert. Daher passen

bereits durchgefihrte Bohrungen 1in den Fliesen oftmals nicht fir die

persodnlichen Ausstattungsgegenstande. Zur Vermeidung von Fehlbohrungen in den

Fliesen wird auf diese Ausstattungsgegenstédnde verzichtet.

12.7 Kiiche

Diese Bereiche sind flr eine kauferseitige Ausstattung mit deren Kichen
vorgesehen. Die Eckventile fiir Kalt- und Warmwasser sowie der Ablauf befinden
sich an der Installationsschachtwand auf Putz.

Die von der Kichenplanung abhangige, eventuell notwendig werdende Verlegung
der Anschliisse muss durch den Erwerber oder seine beauftragte Kiichenbaufirma
eigenverantwortlich und auf eigene Rechnung nach der Ubergabe auf Putz
durchgefihrt werden.

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass beim Kicheneinbau eine
konsequente schalltechnische Entkoppelung =zu den aufgehenden Bauteilen
(Wanden) zu erfolgen hat.

Um eine Geruchsbeldstigung Dritter zu vermeiden und den Belangen dem GEG
gerecht zu werden, darf nur eine Kichenumluftanlage in Verbindung mit einem

geeigneten Filter betrieben werden. Eine Abluftanlage 1ins Freie kann
insbesondere deswegen auch als Sonderwunsch nicht zur Ausfihrung kommen.

12.8 Terrassen
Sofern eine Terrasse mit Anschluss an einen Garten geplant ist, erhadlt diese
eine frostsichere Kaltwasserzapfstelle.

12.9 Kanalisation
In den Vorgarten / Ga&rten kdnnen sich Abwasser- und Regenwasserschachte mit
sichtbaren Deckeln befinden.

13. Elektroinstallation / Elektroausstattung

Die Stark- und Schwachstrominstallation wird gem&B VDE-Vorschriften
ausgefihrt. Die Elektro-Unterverteilungen mit den Sicherungsautomaten und FI-
Schutzschaltern befinden sich in den Wohnungen. Neben bzw. Ulber der Elektro-
Unterverteilung ist eine eigene Multimedia-Verteilung (gleich wie Elektro-
Unterverteiler Jjedoch mit geschlitzter Tire) vorgesehen. An dieser Stelle
kénnen z.B. der Router, die Telefonanlage etc. angeschlossen werden.

Alle Elektroleitungen mit Ausnahme der Garagen werden unter Putz verlegt. Die
Stromleitungen innerhalb des Hauses (bis auf diejenigen in den
Gipskartonwdnden) werden verrohrt ausgefithrt, die Stromz&dhler befinden sich
im Technikraum (HAR).

Alle Wohnrdaume (Wohnen, Schlafen, Kind) erhalten eine Antennendose. Die
Versorgung mit Fernsehen und HOrfunk erfolgt Uber eine Sat-Anlage.

Die Sicherungsverteilung mit allen erforderlichen Sicherungsautomaten wird
jeweils im Technikraum (HAR) in einem Aufputz-Verteilerkasten untergebracht.
Es werden weiRe Schalter und Steckdosen des Fabrikats Gira Typ E2 eingebaut.
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Alle Wohnraume (Wohnen, Schlafen, Kind) erhalten eine LAN-Dose (Internet-
anschluss). Die LAN-Dosen werden ausgehend von der Multimedia-Verteilung
sternfdérmig im Leerrohr verlegt. Die Kosten der Freischaltung und der Nutzung
hat der Kaufer zu tragen.

Jede Wohnung erhalt eine Klingelanlage mit einem Klingeltaster und Gong.

Fir Wohnungen und Wohngebdude besteht seit 01.01.2013 die Verpflichtung,
Schlafzimmer, Kinderzimmer und Flure zu den Schlafrdumen mit Rauchwarnmeldern
auszuriisten. Es werden Rauchwarnmelder des Fabrikats Gira 114502 Basic Q
verbaut.

Das Schalterprogramm Fabrikat Gira Typ E2 weill wird gemdBl nachfolgender Aus-
stattungsliste ausgefiithrt. Sofern das vorstehende Produkt vom Hersteller
nicht lieferbar ist, wird der Verkdufer ein Produkt, das in optischer und
qualitativer Hinsicht vergleichbar ist, verbauen.

Die Ausstattung der einzelnen R&ume (Lage und Anordnung nach Installa-
tionsplan des Elektroplaners) ergibt sich wie folgt:

Wohnzimmer/Essen:

1 Dreifachsteckdose, 1 Doppelsteckdose, 3 Einfachsteckdosen, 2 Decken-
lichtauslésse, 1 Antennendose, 1 Telefondose mit Kabel und Blindabdeckung, 2
Lichtschalter, Rollladenschalter an Fenstern nach Fensteranzahl, 1 Schalter
fiir Aubenlicht, 1 Raumthermostat

Schlafen:

1 Dreifachsteckdose, 2 Doppelsteckdosen, 1 Einfachsteckdose, 1 Deckenlicht-
auslass, 1 Antennendose, 1 Telefondose mit Kabel, 2 Lichtschalter, Roll-
ladenschalter an Fenstern nach Fensteranzahl, 1 Raumthermostat, 1 Rauchmelder

Kind:

1 Dreifachsteckdose, 2 Doppelsteckdosen, 1 Einfachsteckdose, 1 Deckenlicht-
auslass, 1 Antennendose, 1 Telefondose mit Kabel, 2 Lichtschalter, Roll-
ladenschalter an Fenstern nach Fensteranzahl, 1 Raumthermostat, 1 Rauchmelder

Bad:
2 Doppelsteckdosen, 1 Einfachsteckdose (fiir Waschmaschine - sofern im Plan
vorgesehen), 1 Einfachsteckdose (flir Trockner - sofern im Plan vorgesehen),

1 Deckenlichtauslass, 1 Wandlichtauslass, 2 Lichtschalter, 1 Raumthermostat,
Rollladenschalter an Fenstern nach Fensteranzahl

Gaste WC:
1 Doppelsteckdosen, 1 Deckenlichtauslass, 1 Wandlichtauslass, 2 Lichtschalter

Kiiche:

2 Doppelsteckdosen, 1 Einfachsteckdose (fiir Kihlschrank), 1 Einfachsteckdose
(fir Dunstabzug), 1 Einfachsteckdose (flir Geschirrspiilmaschine), 1 Ein-
fachsteckdose (geschaltet, fir Hangeschrankbeleuchtung), 1 Herdanschluss, 1

Deckenlichtauslass, 1 Lichtschalter, Rollladenschalter an Fenstern nach
Fensteranzahl

Diele/Flur:
2 Einfachsteckdosen, 2 Deckenlichtauslasse (je nach Erfordernis), 4
Lichtschalter, 1 Telefondose mit Kabel, 1 Rauchmelder

Abstellraum/Hauswirtschaftsraum:

3 Einfachsteckdosen, 1 Deckenlichtausldsse, 1 Lichtschalter, 1 Einfach-
steckdose (fiir Waschmaschine - sofern in Plan vorgesehen), 1 Einfachsteckdose
(fir Trockner - sofern in Plan vorgesehen)
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Terrasse/Balkon:
1 AuBensteckdose Jje Wohnung (bei Terrassen von 1innen schaltbar), 1
AuBenleuchte Jje Balkon oder Terrasse (von innen schaltbar). Ein

Elektroanschluss flir den bauseitigen Einbau einer Markise ist vorgesehen.

C) Ausbau

14. Treppen

14.1 Treppe
Stahlbetontreppe als Innentreppe gerade oder Viertel gewendelt mit
aufgesattelten Holzstufen aus Mehrschichtplatte und Vinylbelag.

15. Fliesenarbeiten

Im Festpreis enthalten sind Feinsteinzeug fiir den Boden und Markenfliesen fir
die Wande, beide im Format 30x60 cm (25,00€/gm inkl. MwSt.). Auf Sonderwunsch
abgerechnet werden Anderungen der im Festpreis enthaltenen Fliesen sowie
Bordiiren, Mosaikfliesen, Dekorfliesen und andere Verlegearten. Diese sind
nicht im Standardprogramm enthalten. Material- und Verlegekosten hierfiir
werden als Sonderwunsch gesondert vereinbart und abgerechnet.

15.1 Wandfliesen

Keramische Wandfliesen an den Wanden in Badern, in weiB matt oder glanzend,
oder beige matt oder glanzend. In den Duschbereichen raumhoch, ansonsten
umlaufend, ca. 1,2 m hoch (auf H6he der Abkofferungen). An den AuBenecken und
Kanten von Vormauerungen und Schdchten werden Profilabschlussschienen aus
Kunststoff gesetzt.

Sofern vorstehende Produkte vom Hersteller nicht lieferbar sind, wird der
Verkdufer ein Produkt, das in optischer und qualitativer Hinsicht
vergleichbar ist, verbauen.

15.2 Bodenfliesen

Die Bo&den der Bader erhalten Feinsteinzeug, in den Wahlfarben beige oder
grau. Die Fliesen werden im Kreuzverband verlegt. Sofern das vorstehende
Produkt vom Hersteller nicht lieferbar ist, wird der Verkdufer ein Produkt,
das in optischer und qualitativer Hinsicht vergleichbar ist, verbauen.

16. Natur- und Betonsteinarbeiten
16.1 Fensterbanke

Ausfiithrung der Innenfensterbanke mit Ausnahme der Bader 1in Naturstein.
Fensterbdnke in Baddern werden gefliest.

16.2 Terrassen
Die Terrassen werden mit Betonsteinpflaster (20x10cm) in Beton grau belegt.

10
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17. Bodenbelage

17.1 Sonstige Bodenbelédge

Alle Oberbdden im Erd,- u. Obergeschoss, mit Ausnahme der Raume mit
Fliesenbelag, erhalten Vinylboden 055 in Holzoptik, mit weiBen 60x10mm
Holzsockelleisten. Verlege- und Materialmehrkosten einer anderen Materialwahl
oder Verlegeart werden als Sonderwunsch gesondert vereinbart und abgerechnet.

17.2 Balkonbelag
Die Balkone werden mit Balkotec belegt nach Farbkonzept des Architekten.

18. Malerarbeiten

Glattflies mit weiBer Dispersions- oder Mineralanstrich auf allen Wand- und
Deckenflachen.

Fassadenanstrich nach Farbkonzept des Architekten.

19. Schreinerarbeiten

19.1 Innentiiren

Innentiiren werden als Tirblatter mit Roéhrenspaneinlage und Holzum-
fassungszarge, Oberfldche weiB Dbeschichtet, ca. 2,01 m hoch, ausgefiihrt.
Beschldge als Leichtmetall- Driickergarnituren mit Rosetten und Buntbart-
schloss.

Die Tiren der Bader, erhalten eine WC-Garnitur anstelle des Buntbart-
schlosses. Riegel aus Kunststoff.

20. Fensterarbeiten

20.1 Fenster

Alle Fenster 1in Wohnbereichen als Kunststofffenster. Isolierverglasung
entsprechend des Schall- und Warmeschutznachweises mit auswechselbaren
Falzdichtungen und Pilzkopfbeschlagen.

Anordnung mindestens eines Einhand-Drehkippfliigels je Raum.

Fenster innen u. aulen foliert mit einer Holzmaserungsoptik. Fenstergriffe

aus Kunststoff, passend zum Fenster. AuBenfensterbanke in Aluprofilen,
farblich beschichtet.

21. Rollladen

Die Fenster- und Fenstertiiren sind mit elektrisch betriebenen Rollléaden
ausgestattet. Bedienung elektrisch, Schaltung an dem jeweiligen Fenster,
Nothandkurbel nach Erfordernis.

D) Sonstiges

22. Baureinigung

Die Hauser werden besenrein iibergeben.
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23. Millentsorgung

Aufstellmdglichkeiten von Millbehdltern sind im Vorgarten mdglich, diese sind
aber so abzustellen oder abzupflanzen, dass sie von der StraRe nicht sichtbar
sind. (Hinweis an den Kaufer)

24 . AuBenanlagen

Als Grundlage fiur die Erstellung der AuBenanlagen dient der Freifldchenplan.
Die Bepflanzung der Freifldachen der Baugrundstiicke 1ist entsprechend der
planlichen wund textlichen Festsetzungen auszufthren. Vom Erwerber zu
verantwortende ausgefallene Ba&ume und Straucher sind von diesem auf seine
Kosten nachzupflanzen. Zudem haben Nachpflanzungen den restlichen Pflanzen
angeglichen zu werden. Notwendige Zugange und Zufahrten sind von den
Begrunungsfestsetzungen ausgenommen.

In den Garten konnen sich verschiedene Kanaldeckel befinden, welche sichtbar
bleiben und zugdnglich sein miissen. Der genaue Standort der Kanaldeckel ist
erst nach Ausfiihrung der Kanalarbeiten festgelegt und ersichtlich.

Es finden eine Rasenerstansaat sowie die Bepflanzung nach Vorgaben des
Freifldchengestaltungsplans statt. Die Entwicklungspflege wird vom Verkaufer
nicht erbracht und von diesem nicht geschuldet. Das Aufgehen des Rasens wird
nicht garantiert. Die Bewasserung und Pflege erfolgt seitens der Kaufer.
RegelmédfBiges Wassern und Mahen ist zwingend notwendig.

24 .1 Oberfladchenwasser

Das Oberflachenwasser der versiegelten Fladchen wird in den anschlieBenden
Grinflachen versickert oder nach Vorgaben der Fachplaner der Entwd@sserung
zugefihrt.

24.2 Hauszugang/Stellplitze
Bodenplattenbelag 20x10 cm aus Betonsteinpflaster Farbe Grau.

24 .3 Terrassen
Terrassenplatten, Abmessungen ca. 20x10 cm, Belag Betonsteinpflaster grau.

24 .4 Kiestraufe

Als Spritzwasserschutz flir die Fassade wird im Bereich der nicht gepflasterten
Fldchen eine Kiestraufe aus anthrazitfarbenem Edelsplitt von ca. 30 cm Breite
angebracht.

25. Allgemeines
Farbliche Abbildungen innerhalb des Prospektmaterials oder anderer
Vertriebsunterlagen, perspektivische Darstellungen und dergleichen sowie

zeichnerische Ausdrucksmittel (Mobel, Straucher usw.) sind nicht Bestandteil
dieser Baubeschreibung, sondern nur unverbindliche Vorschléage.
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26. Technische Informationen

Der Verkaufer haftet nur dann fir zu wartende und zu pflegende Bauteile,
sofern der Erwerber die erforderliche und notwendige Wartung bzw. Pflege
durch einen fiir das Gewerk qualifizierten Fachbetrieb in den erforderlichen
Zeitintervallen hat durchfithren lassen. Beispielhaft erwdhnt werden hier die
Rolll&den, Tiren, ObertiirschlieBer und Fenster mit einem Wartungszeitraum von
hochstens zwei Jahren, Dacher und Fassaden mit einem Wartungszeitraum von
einem Jahr.

Weitere Bauteile, welche gewartet werden miissen, sind z.B. die Heizzentralen
und Warmwasseraufbereitungen, der AuBenanstrich, die Dachrinnen (fachgerechte
Reinigung), elastische Fugen u.v.m.

Auch nicht genannte Bauteile setzen eine Wartung voraus, welche durch die
Eigentimer selbststdndig veranlasst und getragen werden muss.

Diese 1ibliche Unterhaltspflicht 1ist mit dem Erwerb von Wohneigentum
verbunden.

Wir bitten Sie zudem zu beachten, dass eine unterjahrige Feineinstellung von
Bauteilen, wie beispielsweise von Hauseingangstiiren, Fenstern oder
Garagentoren erfolgen muss, zu deren einwandfreier Funktion thermische
Bedingungen (Sommer/Winter) zu beritcksichtigen sind.

Alle Wartungs- und Pflegearbeiten sind von dem Eigentimer des Hauses zu
veranlassen. Zudem sind ggf. Instandsetzungen durchzuftihren und vom
Eigentimer zu bezahlen. Hiervon unberiihrt bleiben die Rechte des Kaufers aus
der Gewdhrleistung gemal Kaufvertrag.

Zur Schadensvermeidung ist bei Vermutung eines Schadens unverziiglich der
Sachverhalt zu prifen und ggf. zu handeln. Dies bedingt eine sofortige
Schadensanzeige. 1In diesem Sinne sind Wartungsarbeiten so rechtzeitig
durchzufihren, dass Schaden vermieden werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass natiirlicher VerschleiBl von Bauteilen und
Materialien, insbesondere infolge fehlender Wartung und Pflege, keinen Mangel
darstellt.

26.1 Holz ist ein Naturprodukt

Holzarten, wie z.B. Buche, Ahorn, Esche und Birke reagieren schneller und
stdrker auf Anderungen des Raumklimas und neigen zu verstarkter Fugenbildung
und zu Formverdnderungen. Bei Fubbodenheizung wird Eiche empfohlen.

Bei der spateren Nutzung von HolzfuBbdden (Parkett) muss darauf geachtet
werden, dass Raumklimawerte wvon 20 * 2°C und eine relative Luftfeuchte von
45-55 % vorliegen. Auch wenn jahreszeitlich bedingt Fugen sichtbar werden,
stellt dies keinen Mangel, flir den der Verkaufer haftet, dar.

Geblte Holzbdden erfordern eine umfangreiche Pflege und Schutz. Wassertropfen
oder anderer Wassereintritt muss vermieden oder unverziiglich entfernt werden,
damit keine Flecken auf dem gedlten Boden entstehen. Des Weiteren miissen
gedlte Bo6den regelmdflig vom Kaufer nachgedlt werden. Bei der Reinigung gedlter
Boden darf kaum bis kein Wasser verwendet werden. Unfachgerechte Pflege bzw.
hierdurch verursachte Verdnderungen oder Schaden stellen keinen Mangel, fir
den der Verkaufer haftet, dar.

Alle Bauteile sind von Anfang an zu warten und zu pflegen.
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26.2 AuBendammung

Durch das Anbringen von hochwirksamer Aubenddammung kann es aufgrund von
Umwelteinflliissen an der AuBenfassade zu Algen- und Pilzwachstum kommen. Dies
kann gegebenenfalls einen erneuten Anstrich nach 3-4 Jahren notwendig machen.
Jene Erscheinung stellt keinen Mangel, flir den der Verkaufer haftet, dar.

26.3 Modellierputz

Die Erstellung von modelliertem Putz ist Handarbeit. Daher kann es zu
Absadtzen, Unebenheiten und Unregelmdligkeiten kommen. Des Weiteren konnen
Rissbildungen, Verformungen und Abrisse entstehen. Solche Erscheinungen
stellen im Rahmen der Gewdhrleistung keine Mangel dar.

Im Bereich des Modellierputzes kénnen Erneuerungsanstriche vor den unter
Punkt 28.2 genannten Fristen notwendig werden.

26.4 Auftreten feiner Risse in den Stahlbetonelementen

Allgemein 1ibliche Setzungen des Bauwerks, Lastspannungen, Eigenspannungen
beim Erhd&rten des Betons und Temperatureinfliisse kdénnen in den ersten Jahren
nach Fertigstellung des Bauwerkes feine Risse in den Stahlbetonelementen
hervorrufen. Diese feinen Risse stellen - sofern sie die nach DIN EN 1992
angegebenen zuldssigen Grenzwerte nicht {iberschreiten - keinen Mangel dar.

Ebenso sind Rissbildungen in den Stahlbetonelementen, verputzten Fl&dchen oder
Tapeten im Bereich der Konstruktionsfugen und an den StéRen der Wand- und

Deckenfertigteile Dbautechnisch bzw. bauphysikalisch unvermeidbar. Solche
Erscheinungen stellen im Rahmen der Gewd&hrleistung keine Mangel dar.

26.5 VerschleiBteile und Eingriffe des Kaufers

Es wird darauf hingewiesen, dass natiirlicher Verschleill einzelner Bauteile
und Materialien, insbesondere auch infolge fehlender Wartung und Pflege,
keinen Mangel darstellt. Grundsatzlich wird darauf hingewiesen, dass die wvon
den Fachfirmen empfohlenen Wartungszeitrdume eingehalten werden missen, um
VerschleiRl entgegenzuwirken. Beispielhaft erwdhnt werden hier die Tiren, und
Fenster mit einem Wartungszeitraum von hdéchstens zwei Jahren, Dacher und

Fassaden einschl. Warmeddmmverbundsystem mit einem Wartungszeitraum von
hochstens einem Jahr.

Funktionsstdrungen bzw. Funktionsausfdlle bei technischen Anlagen und
Bauteilen, die auf fehlende regelmdblige Instandhaltung bzw. fehlende Wartung
und Pflege zurickzufilhren sind, stellen im Rahmen der Mangelhaftung des
Verkaufers keine Mangel dar.

Der Eigentimer ist verpflichtet, alle erforderlichen Wartungs- und
Pflegearbeiten sowie alle ihnen/ihr obliegenden Instandhaltungs-
/Instandsetzungsleistungen zZu beauftragen. Die erforderlichen
Instandsetzungs-/Instandhaltungsarbeiten sowie Reparaturen sind

durchzufithren und von dem Eigentimer zu bezahlen.

Unberiihrt hiervon bleiben die Rechte des Kaufers aus der Mangelhaftung geméB
Kaufvertrag.

Dasselbe gilt fiir solche Stdrungen und Ausfadlle, die nachweisbar ihre Ursache

in eigenmdchtigen Eingriffen des Kaufers oder durch vom Kaufer ermdglichte
Eingriffe Dritter in technische Bauteile/Anlagen haben.
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26.6 Wartungsfugen

Die elastischen Verfugungen in Duschen, Badern, Kiichen, Fluren und
Treppenhdusern etc. sind unvermeidbar Mikroorganismen, Schrumpfprozessen und
mit diesen im weitesten Sinne vergleichbaren, weiteren Vorgangen ausgesetzt.
Bei den elastischen Verfugungen handelt es sich daher um Fugen, die vom Kaufer
bereits innerhalb der Gewdhrleistungszeit auf Rissbildungen oder sonstige
Beschddigungen hin beobachtet, gegebenenfalls nachgebessert oder erneuert

werden miUssen. Fir Rissbildungen oder Schaden an diesen Fugen sowie fir die
sich hieraus moglicherweise ergebenden Folgeschaden besteht keine
Gewdhrleistungsverpflichtung des Verkaufers. Fir die erforderliche
Uberpriifung, Wartung und Erneuerung elastischer Fugen ist ausschlieRlich der
Kaufer verantwortlich.

Bei den verwendeten Gipsbaustoffen in den Wohn- und Dachgeschossen kann es
beim Anschluss an andere Materialien wie Ziegel oder Betonwadnde und -decken
zu Rissen kommen. Diese konnen z.B. durch Bewegung der Bauteile untereinander,
Spannungsabbau durch Kriechprozesse und hygrische Langenanderungen entstehen.
Fir Rissbildungen oder Schédden an diesen Fugen sowie fiir die sich hieraus
moéglicherweise ergebenden Folgeschaden besteht keine Gewahrleistungs-
verpflichtung des Verkaufers.

26.7 Luftung / Heizen / Nutzung

Wahrend der ersten 2 Jahre nach Erstbezug entweicht in der Regel immer noch
Baufeuchtigkeit aus den Wanden. Es ist daher unzweckmédRig, Tapezierarbeiten,
insbesondere auf Aulenwdnden, vor Ablauf von 2 Jahren durchzufiithren.

Eine Moblierung an  Aulenwanden ist auch bei bester Warmeddmmung
problematisch, insbesondere wenn ganze Schrankwdnde aufgestellt werden. Mobel
vor Aulenwanden sollten daher so aufgestellt werden, dass eine ausreichende
Hinterliftung (10 c¢m) stattfinden kann. Dies gilt auch fir Vorhange,
Verkleidungen oder &hnliches. Bei Nichteinhaltung kann es im Einzelfall zu
Schimmelbildung kommen. Die Bauweise als solche - auch unter Beachtung der
Anforderungen des Gebaudeenergiegesetztes (GEG) - und die im Bauwerk
enthaltene Feuchtigkeit erfordern ein entsprechendes Wohnverhalten der
Bewohner. Richtiges Heiz- wund Liftungsverhalten ist zu empfehlen, wie
nachstehend beschrieben.

Hierzu zahlt unter anderem, mehrmals am Tag stoBzuliiften. Unter StoBliften
wird, das wiederholte, kurzzeitige, vollstidndige Offnen von Fenstern

verstanden. Als besonders wirksam gilt das sogenannte Querliiften, bei welchem
die Fenster an gegeniiberliegenden Aubenwdnden und alle dazwischenliegenden
Tliren gedffnet werden. Liftung durch Kippstellung von Fenstern ist nicht nur
unwirksam, sondern kann sich sogar negativ bemerkbar machen.

Wahrend der Heizperiode 1ist die Nutzung der Heizung in allen Raumen,
mindestens auf Grundlast, zwingend notwendig.

26.8 Plane

Die Plé&ne sind zur MaRBentnahme nicht geeignet. Alle in der Baubeschreibung
und in den Pl&nen enthaltenen MaBe sind Rohbau-SollmaBe mit den nach DIN
zuladssigen Toleranzen.

Die eingezeichneten Modéblierungen, einschl. der Kiuche, sind Einrichtungs-
vorschldge des Architekten. Sie gehdren nicht zum Leistungsumfang.
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26.9 Nachtragliches Schlitzen
Nachtrdgliches Schlitzen ist schalltechnisch und statisch nicht erlaubt.

26.10 Anschlussfugen zwischen AuBenbauteilen und Baukérpern

Die Fugen werden in Anlehnung an den Leitfaden zur Montage ,Der Einbau von
Fenstern, Fassaden und Haustliren mit Qualitdtskontrolle durch das RAL
Glitezeichen™ ausgefilthrt. Die zwischen Bauwerk und AuBenbauteil verbleibende
Fuge wird vollstandig mit geeignetem warmedammendem Material gefillt.

26.11 Entfall von Leistungen
Ein Entfall von Vertragsleistungen und Rickvergiitungen ist grundsatzlich aus
Gewahrleistungsgriinden nicht moéglich.

26.12 Hinweis

Bei pulverbeschichteten Metallbauteilen wie Vordachern, Bristungsgittern
etc., kann es verfahrensbedingt zu Ausgasungen / Bldschenbildung kommen. Dies
beeintrdchtigt nicht den Korrosionsschutz und stellt keinen Mangel im Rahmen
der Gewdhrleistung dar.

Bei verzinkten Bauteilen kann infolge ungiinstiger Lagerungsbedingungen die
sogenannte WeiBrostbildung auf den Oberflachen auftreten. Durch die
WeiBrostbildung wird die Qualitat der Verzinkung nicht beeintrdchtigt. Dies
stellt keinen Mangel im Rahmen der Gewdhrleistung dar.

Im ersten Jahr nach der Bezugsfertigkeit auftretende Fugenrisse konnen durch
Bauaustrocknung entstehen und stellen keine Mangel dar.

Wir weisen darauf hin, dass die Laubfangkdérbe, Abldufe und Dachrinnen
mindestens viermal im Jahr Uberprift und gereinigt werden miissen, dass es zu
keinen Verstopfungen kommen kann.
Pflasterfldchen milssen in den ersten Jahren vermehrt durch den Eigentimer
nachgesandet / nachgefugt werden.

27. Sonder- bzw. Anderungswiinsche

Generell konnen Sonderwlinsche aus Dbautechnischen Grinden nur ausgefihrt
werden, sofern dies im Rahmen des jeweiligen Planungs- und Bautenstands
moéglich ist.

Wir weisen darauf hin, dass die DIN-Abstandsfldchen in B&dern bei der
Realisierung von Sonderwiinschen unterschritten werden kdnnen. Der Erwerber
genehmigt die Abweichung durch Bestellung des entsprechenden Sonderwunsches.

Sonderwiinsche sind im Kaufvertrag oder spater gesondert zu vereinbaren.

Bei Stornierung eines Sonderwunsches werden die bis dahin entstandenen
Kosten, mindestens jedoch eine Bearbeitungsgebihr von 100,00 € zzgl. MwSt.
erhoben, soweit die Ausfihrung noch keine Kosten verursacht hat.

27.1 Anderungswiinsche

Anderungswiinsche kénnen nur zur Ausfithrung kommen, wenn der Verkdufer diesen
vorher zustimmt. Der Verkaufer wird diesen grundsdtzlich dann zustimmen, wenn
der Kaufer diese so rechtzeitig verlangt, dass der Bauablauf nicht behindert
wird, wenn sie ohne zusadtzliche technische Mabnahmen und ohne die Gefahr
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einer Beeintrachtigung Dritter durchfihrbar sind, wenn der vom Verkaufer fir
das betreffende Gewerk eingesetzte Unternehmer zur Durchfiilhrung bereit ist
sowie von Seiten des Verkdufers bzw. des ausfithrenden Unternehmens keine
Bedenken technischer Art bestehen.

Eine Beauftragung der Anderungswiinsche erfolgt durch Unterschrift des Kiufers
auf dem zu beauftragenden Angebot und dessen Zugang beim Verkdufer. Eine
Beauftragung der entsprechenden Nachunternehmer durch den Verkd&ufer findet
erst nach gliltiger Beauftragung durch den Kaufer statt.

Beratung und Angebotserstellung erfordern Zeit und Ressourcen. Jedes
geforderte Angebot ist mit einer pauschalen Bearbeitungsgebithr von 50,00 €
zzgl. MwSt. zu vergiten. Wird das Angebot des Verkaufers durch den Kaufer,
vollstandig oder in Teilen, beauftragt, so findet eine vollstandige
Anrechnung der pauschalen Bearbeitungsgebithr auf den vereinbarten Kaufpreis
des Anderungswunsches statt. Bei mehreren Angeboten wird jedes Angebot fur
sich verrechnet, eine kumulierende Betrachtung findet nicht statt.

Das Angebot beinhaltet neben den direkten Herstellungskosten entsprechende

Planungs-, Koordinations- und Verwaltungskosten, welche Teil des Angebots
sind. Bei dem durch den Verkaufer angebotenen Preis handelt es sich um einen
Festpreis, inklusive der zum Zeitpunkt der Vereinbarung giltigen
Mehrwertsteuer.

Bei Beauftragung von Sonder- und Anderungswiinschen akzeptiert der Kiufer eine
moégliche Terminverschiebung des vereinbarten Fertigstellungstermins.
Hiertber wird ihn der Verkdufer bei der Angebotslegung des Sonder- und
Anderungswunsches informieren.

Fir die Zahlung und Falligkeit gelten die Falligkeitsvoraussetzungen des

Ratenplanes im Kaufvertrag entsprechend.

Ende
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